Penybnuka Cpbuja

AyToHOMHa lNokpajuHa BojsoanHa

OnwTuHa Kyna

OnwTunHCKa ynpasa

OAEJbEHSE 3A YPBAHU3AM, KOMYHATHO-CTAMBEHE
N UMOBWHCKO-NPABHE MOCJ/IOBE

Bpoj npeameta: ROP-KUL-1820-LOC-1/2025

3aBoaHu 6poj: 05-353-77/2025

HaHa 12.02.2025. rogunHe

Kyna

Opemsere 3a ypbaHuszam, KOMyHanHo - ctambeHe M MMOBMHCKO - MpaBHEe MOC/I0BE OMWTUMHCKE ynpase
Kyna, noctynajyhu no 3axteBy koju cy nogHenn HeeeHa Mumkosuh Bnawkwv us Kyne, | KEGczNGEGEGEIEG
-, npeko nyHomohHuka AHToHWh [ywaHke u3 Kyne y_, Ha OCHOBY 4naHa 53a
ctaB 1 n 5 3akoHa o nnaHumpaky u nsrpagmun ("CnyxbeHun rnacimnk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC u 98/2013 -
oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021, 62/2023), unaHa 2 Ypenbe o
nokauymjckum ycnosmuma ("Cnyx6enn rnacHmk PC", 6poj 87/23), unaHa 18 Oanyke o ONWTMHCKO] ynpaBu
("Cn. nuct onwTtmnHe Kyna", 6poj 20/19), osnawhera HavyenHuka onwTMHCKe ynpase Kyna 6p. 015-112-
104/2020-4 on 08.02.2020. roauHe, unaHoMm 10 ctaB 4 [lpaBuaHMKaA O MOCTYNKy cnpoBohema
ob6jeanrbeHe npouenype enektepoHckuMm nytem ("Cnyxb6eHu rnacHmk PC", 6poj 96/23) wn T[naHa
reHepasnHe perynauuje HacerbeHor mecta Kyna ("Cnyx6eHun nuct onwTtmnHe Kyna", 6poj 16/11 n 17/13)
nsgaje:

JTJOKALUWMWICKE YCNOBE

3A U3IrPAAKY CTAMBEHOTI OBJEKTA M+0 HA K.MM. 2167 K.O. KYJ1A

OBM ycCnoBM cagpxe nopatke o MoryhHocTMMa W oOrpaHu4yerMMa rpaghe M CBe YC/loBe 3a u3paay
TeXHUUKe LOoKyMeHTauuje.



1. MNopaumn o kKaTacrapckoj napuenu

K.n. 6poj |kaTacTtapcka |noBpLIMHA BpCTa 3eM/buLITa HOCMKOL, NMpaBa Ha 3eM/bULITY
OnwTMHa
2167 Kyna 809m=2 rpaheBMHCKO HeseHa MubkoBuh Bnawiku
3emsbmiTe

2. MNaHCKN fOKYMEHT

n3paje ce Ha OCHOBY MnaHa reHepanHe perynaumje HacesbeHor Mecta Kyna ("Cnyx6eHun
nucT onwTtmnHe Kyna", 6poj 16/11 n 17/13)

niaHupaHa uesnHa, 6nok 41

OOHOCHO 30Ha 30Ha NopoAnYHOr CTaHoBaka

3. Moaaum o o6jekTMMa kKoju ce rpaae

HameHa objekaTta ctambeHun objekar

TN ob6jekTa CnobogHocTojehun objekaTt
KaTteropuja objekTta A

KnacudukaumoHn 6poj 111011

objekTa

6pyTO NoBpLIMHA Y OCHOBU HoBonpojekToBaHn ctambeHn objekaT: 154m2

npusemsba
[eo noctojeher ctambeHor o6jekTa Koju ce 3agpkaBa: 66m2

CrpaTHOCT Mn+o0

MHAEKC 3ay3eTOoCTHn 27%




MHAEKC n3rpaheHocTu 0,27

nogauu o nocrojehum Ha napuenun nocrtoju jeaaH rnaBHu - ctambeHun objekaTt umju ce jeaaH
objekTnma Ha napuenm [Ee0 yKnamwa, a Aeo Ce 3aapXxaga.

4. OnwTK Nofaum o0 MAEJHOM peluerby

dupma Koja je nsgana naejHo |, KPYI™, npoo Kyna
pewere

OAroBopHM NpojeKTaHT [OywaHka AHTOHMh, MacTep.nHr.apx

OAroBopHO Nuue npojektaHTa |3onTaH JinueHbeprep, AN MHX. €.

rNaBHU MNPOjeKTaHT [AylwaHka AHTOHMh, MacTep.uHr.apx

Bpoj naejHor pewera rnaBHa csecka: E-092/24-UAP

npojekart apxutektype: E-092/24-UAP-1

MecTo » paTym nsgasawa Kyna, HoBembap 2024.
naejHor pelwemra

5. NpaBuna rpahemwa

Mpema MNnaHy reHepanHe perynauuje HacesbeHor Mecta Kyna Y 30HM NopoAWYHOr cTaHOBama oMoryheHa
je rpaama objekaTa 3a CBe BWAOBE CTaHoBawa Yy cnoboaHocTojehuM, ABOJHUM, Yy MNPEKUHYTOM U
HENpPEeKWHYTOM HM3Y. Y 30HM MNOPOANYHOr CTaHOBamwa omoryheHa je rpaama objekata nopoanuyHoOr
CTaHoBama ca mnu 6e3 nocnoBHOr npocrtopa - objekaTa.

YHyTap 30Ha nopoauM4yHor ctaHoBaka oMmoryheHa je rpagwa objekaTta KoOju Cy y NOTMYHOCTM HaMeweHU
obaBs/barby LAenaTHOCTM, CMNOpTy, pekpeauwjn, 34paBCTBEHOj W couumjanHoj 3awTuTn, obpasoBamy,
KynTypu, cHabaeBary, 3aHaTCTBY, Typu3aMy, YrocTUTes/bCTBY, MOCAOBHWM YyCTaHOBaMa, BEPCKUM
objektTnma, yapyxewuma rpahaHa un wmsrpagmum apyrux objekata uumja je HameHa komnaTtubunHa ca
dyHKUMjoM cTaHoBama. HaseaeHn objektn he ce rpaguth y cknagy ca HopMaTMBMMa M NponucmMMma 3a
obaB/barbe oapeheHe penaTHOCTM 3a KoOjy ce o6jekTn rpage v ycnoBUMa HALJEXHUX oOpraHa w
opraHusauuja.

Ypehewe n rpaheme:

- Y 30HM MOpPOANYHOr CTaHOBaba je A03BOSbEHA M3rpadHa NopoAUUHUX cTaMbBeHuX objekaTa ca HajBuLle
yeTMpK cTambeHe jeanHULLE, OPraHN3oBaHNX y jeaHOM Unu ABa objekTa.



- O6jekaT Moxe 6MTU NOCTaB/bEH Ha rpaheBMHCKO] Nnapuenu y:

® HenpekuWHyToM Hu3y - objekaT poaupyje obe 6ouHe MehHe nuHuje rpaheBuHCcke napuene y
cucTeMy ABOjHO y3umaaHux objekaTa. PacTtojarbe naMehy aBa cycenHa objekta je Om a namehy asa
cycenHa objekta cy obaBe3sHe annataunmoHe CnojHMLEe Kao M TepMUYKa M 3BYYHa M30aumja. BoyHu
31MaoBn objekaTa Ha rpaHuMUM ca CyceHMM napuenaMa msBoge ce 6e3 MoryhHocTM oTBaparba
Npo30pCcKMX 0TBOpa, 6e3 063Mpa Ha BUCUHCKY pasnnky. Kosicku 1M newaykuy nposas Ha napueny ce
obe3behyje npeko ajHdopTa, MMHMMAHE WwWKpuHe 3,0m 3a noTtpebe BeHTUNAUMje U OCBET/baBakba
npocTopuja, cTeneHuwTa y 06jekTy A03BO/baBa ce hopMmnpame CBETNApHUKA;

® MpeKnHyTOM HM3y - objekaT poaupyje camo jeaHy 604Hy MehHy nuHMjy rpaheBuHCKe napuene
jenHoOCTpyKO y3naaHu o6jekTn, Ha CTpaHW Hafnerakba Ha CyceAHy rpaHuuy napuene, rae rnoyukbe
usrpagra objekaTa y HU3y, Baxxe nNpaBuiia HEPEKUHYTOr HU3a;

e cnobogHo ctojehu - objekaTt He goampyje HY jeaHy MehHy nuHKWjy rpaheBmHCKe napuene.

[lo3Bo/beHa cnpaTHOCT, BUCKMHa objekaTa n ocTanun efeMeHTu:

- MakcumanHa BUCKMHa criemMeHa objekaTta je 12,0m, ocuMm 3a objekTe Koju cy y dyHKUMju obaBsbarba
AenaTHOCTU rae he BUCKMHA 3aBUCUTU oA TeXHOJ'IOFVIje.

- Ha napuenama nospuwmnHe Ao 1.500m2: MakcuManHu ctepneH 3ays3eTtoctn je 50, MakcuMManHu cTeneH
narpahenoctn je 1,8;

- YparbeHocT objekata og perynaunoHe nuHuje je oa 0,0m - 5,0m, yKOAMKO Ha nnaHy ypbaHUCTUuke
perynaumje Huje apyraumje ytepheHo. U3y3eTHO oBa yaasbeHOCT Moxe 6utn n Beha ykonuko ce objekaTt
nocTaB/ba LEHTPasHO Ha napueny. YKonmko ce o6jekart noBnaum ay6sbe y napueny MMHUMMaJsiHa
yAa/beHOoCT oa MefHMX nMHMja cycegHux napuena je 4,0m. OrpaHnuasajyha okKonHoOCT mory
6MTN eKOHOMCKa ABOPULLTA Y HEMOCPEAHOM OKpPYXXEHY;

- MunHmnmanHa ypamseHocT cnobogHo crojehmux objekata (ca wucnaguma) oa MehHe nuHUje ceBepHe
(HenoBosbHE) opjeHTauuje je 1,0m, noa ycnoBoM pga cTpexa He npenasum MehHy nuHujy n pa je
obesbeheHo ogBoaHaBare aTMOChEpPCKMX BOAa Ca Nsatoa M KPOBHMX MOBPLUMHA Ha COMNCTBEHY napueny,
OAHOCHO A0 Kpajwer peunnujeHTta. MNpema oBoj MehHO]j NnHMjKN (Ccyceny) ce MOry oTBapaTu OTBOpU caMo
3a BeHTMNaumjy ctambeHmnx n HectambeHnx npocropmja Ha MMHUManNHOj BucMHU 1,60m og KoTe noaa .

- OTBOpY cTaMbBeHux MpocTopuja y KojuMm ce 6opaBu cobe M KyXurba MOry Ce€ W3y3eTHO OTBapaTu npema
cyceay y3 carnacHoOCT BflaCcHUKa cycefiHOr ob6jekTa npeMa KojeM ce O0CTas/bajy OTBOpPM.

- MuHumanHa ypasbeHocT cnobogHo crtojeher objekata (ca wucnaguma) on MehHe nuHKWje jyxHe
(noBosbHe) opjeHTaumje je 3,0m. OBa yAarbeHOCT MOXe 6UTU M Mama, y3 carflacHOCT BflaCHUKaA cyceaHe
napuene, nog ycsioBoM Aa je obesbeheH Koncku NpucTyn Ha napueny (cnoboaaH wiam nNpeko ajHdopTa),
o4 MUHUMYM 2,5m.

- YpamseHocT nsmehy cnoboaHo ctojehmnx objekaTta cyceaHux napuena je MMHMMyM 4,0m. OBa yaarbeHOCT
MOXXe 6MTM 1 Mama y3 carsiacHOCT BlaCHMKA cycegHor objekTa;

- YKonuko ce objekaT-u nocTtaBfba Tako Aa Aoaupyje MehHy nuHujy cycefHe rpaheBuMHCKe napuene,
HEeMpeKMHYTU U NPEKMHYTM HU3 HEOMNXOAHA je carnacHOCT BflacHMKa cyceAHe napuene;

- YTBpheHa MMHMManHa yAa’/beHOCT ce MpuUMeryje YKONMKO NpOTUBMNOXapHUM yCloBMMa HUje Apyrauynje
oapeheHo;



Ycnosu 3a narpaamy ARYrmx objekata Ha UCTOj_rpaheBmnHCKO]j_Napuenm

- [paheBMHCKe M KaTacTapcke napuene ce Mory orpahmsaTty yHyTap 610Kka, Tako Aa ce orpaja nocras/ba
rno mehu, a ctyboBM orpage Cy Ha napuenu BlacHMKa orpaae;

- Orpaga yHyTap 6noka kaga ce orpahyje He crtambeHn pAeo napuene - bHawTa je: nNposupHa-
TpaHcnapeHTHa Max BucuHe 1,8 m Koja ce MoXe nocTaB/baTM Ha noa3ua BucuHe go 0,4m. BucuHa
orpage u noasuaa moxe 6utn 1M Beha y3 carnacHOCT BllaCHMKa—KOPUCHUKA napuene ofHOCHO objekTta
rnpeMa Kojoj ce orpaga nocTaB/ba;

- 3npgaHa u gpyre BpcTe orpaga yHytap 6noka y crambeHom peny napuene je max BucuHe 1,80
omoryhaBsa ce u Beha BUCMHA noj YC/I0BOM Aa ce nNpeaxofHo npubaBu carnacHocT BfaCHMKa-KOPUCHMKa
napuene ogHOCHO ob6jekTa NpeMa K0joj ce orpaga NocTaB/ba;

- 3ngaHa v apyre BpCTa orpaza Ha perynaumju ce nocraesbajy Tako Aa orpaga, ctybosu orpage v Kanuja
6yay Ha rpaheBWHCKOj napuenu koja ce orpafyje. Kanuje ce otBapajy yHyTap napuene. Orpage Ha
perynaumijn je sucuHe go 2,0m;

- KoHTejHepu 3a npuBpeMeHO opnarawe cmeha, ce noctae/bajy y OKBupy rpaheBuHcKe napuene
B/lacHMKa objekTa.

- MpuK/byuKe Ha MHPPACTPYKTYPHY MPEXy M3BOAMUTU Yy CKNady ca yCnoBMMa HaanexHux npeayseha;

6. MoryhHocT nagaBara rpahleBuMHCKe A03BoOJIE Yy CK1aAy Ca 3aXTEBOM

Huje moryhe unspnaBame rpaleBMHCKe A[O03BOJIe HA OCHOBY NOAHETOr 3axrteBa, C 063MpoM pa
3axTeB, OAHOCHO MAEjHO pellere, HUje Yy Ckaay ca BaXxXehnM NMiaHCKUM AOKYMEHTOM.

Mpema ycnosuma m3 MNnaHa: YaarbeHocT objekata o4 perynaunoHe nuHuje je og 0,0m - 5,0m. U3y3eTHO
oBa yaasbeHOCT MoXke 6utn n Beha ykonmko ce o6jekat nocrassba LEHTpPaJZIHO Ha napueny.
Ykonuko ce o6jekar noBnaum Aay6bsbe y napuesly MMHMMAaJZIHA yAa/be€HOCT o4 MehHuX ninHuja
cycegHux napuena je 4,0m. OrpaHuyaBajyha OKONHOCT Mory OWTM eKOHOMCKa pABopulTa Yy
HEeNOCpeAHOM OKpYyXeHy.

MpeameTHn o6jekaT He wucnywaBa MPEeTXOAHO HaBeaeHe ycnoBe u3 [lnaHa, 36or Tora wWTO HUje
NMOCTaB/beH LEeHTPanHO Ha napuenu (ca MMHMUManNHOM yzasbeHowhy og 4m of cycegHux MehHux nuHuja),
a nosnaum ce aybsbe y napueny (Buwe o4 5m y 04HOCY Ha perynauuoHy JIMHUJY).

Mopepn Tora, yTBphHeHn cy jol HEKM HeaoCTauu Yy UAEJHOM peLleryY U TO:

e HanoB umaejHor pewerba Tepba Aa rnacu Pywerbe pgena nocrtojeher objekta 6poj 1 m Herosa
pPEKOHCTpYKUMja n narpagra ctamberor objekra M+0 Ha k.n. 2167 k.0. Kyna.

e [loTpebHo je y Tekcty, Tabenama m rpaduuknum npunosmma y obe cBecke patm nopatke o
noctojehem 06jekTy KoOju ce fenom pywu, a Ae/I0OM 3a4pXXaBa, ca CBUM pafoBMMa KOju ce niesoae
(ynopeantn noctojehe crake W CTarbe HakKOH PEeKOHCTpyKuuje, HaBeCTW LWTa PeKOHCTpyKuumja
noapasymesa, rpaduykm npukasatum nocrtojehe m HOBOHACTano crake, y nogaumma o objekTy y



Tabenn patum noaaTtke o noctojehemM o6jekTy npe M MNocne pywera, Kao My HYMEpUYKUM
rnokasartesbuMma...).

® OANYKY O MMEHOBamYy rfaBHOr npojekTaHTa NpuUIOXKUTN Kao cacTaBHW AeO0 rnasBHe ceBecke y MNAd
¢dopmarty, a He kao doTorpadujy.
® [aTu nojaTak O TOMe Kako ce objekat rpeje.

CacTtaBHM A€o JIOKALUMjCKUX YC/OBa CY:

® MaejHo peliere MNPUNOXEHO Y3 3axTes

O6paguna: I

HdoctaButu:
e [logHoCKOLUY 3axTeBa, e/IeKTPOHCKUM NyTeM

e (Ob6jaBbuBare y eneKTpoHCKOM 06Ky nyTeM UHTepHeTa
* Apxueu

PYKOBOAWJIALL OAE/bEHA:



